АКТ

технического состояния многоквартирного дома, 

в пределах эксплуатационной ответственности 

г. Ростов-на-дону, дом № 11/1, ул._Извилистая
                                                                                                                                              21 мая 2014 г.

Комиссия в составе  собственников:  Маслянский М.И.(кв.155) - председатель комиссии, члены комиссии: Бабич А.Т.(кв.105), Лагонский А.С.(кв.233), Бажина Т.М.(кв.164), Воробьева В.В.(кв.191) в присутствии главного инженера управляющей организации ООО «Комсервис» провела обследование данного многоквартирного дома и отметила следующее:

1. Общие сведения по общим строениям:

Год постройки              2010г
Материал стен                Монолит-кирпич
Число этажей                 17
Наличие подвала           3 
Общая площадь помещений             15555.9  кв. м.

                             В том числе:

Жилая                                                   15176.3 кв. м.

Кол-во квартир                                     288
Материал кровли                                 мягкая-рубероид
Площадь кровли                                  15576.7 кв. м.
Площадь лестничных клеток и маршей______________

Площадь придомовой территории     1580.1 кв.м., в том числе:
Асфальт_____________________

Газоны______________________

Без покрытия_________________

Наличие оборудования:

Количество мусоропроводов                3(законсервированы)
Количество лифтов                                6
Количество светоточек на фасаде здания_____________3
Количество узлов учета тепловой энергии                  3
Количество узлов учета холодной воды                      3
Количество узлов учета электроэнергии                     3х3
Количество узлов учета гор воды                                3
Наличие систем пожаротушения                                 3
2. Конструкции (результат осмотра)

	Строительные  конструкции
	Техническое состояние
	Требования  по содержанию  или ремонту

	Фундаменты


	Удовлетворительное
	                                ---                                      

	Стены в МОП:              наружные
                                       внутренние


	Удовлетворительное.
На  верхних этажах имеются трещины, вздутия штукатурки на потолке, стенах коридоров, ливневых шахт  в результате  протечек воды (отмечалось ранее в акте техосмотра  от 04  9 2013г., ремонтные работы не проводились.)
	                               --- 

Требуется ремонт и устранение протечек и следов протечек.                            

	Фасады


	Трещины и стыки цоколя, пустоты вокруг окон, дверей подвальных, технических этажей и мест общего пользования запенены, но не оштукатурены.
	Требуется довести строительные  работы до завершения.                                                                     

	Балконы

  
	Удовлетворительное. На некоторых переходных балконах отсутствуют отверстия для слива дождевых вод, имеются следы протечек по лестничным клеткам.
	  Необходимо проделать отверстия для  слива дождевых вод, устранение протечек.                                         

	Помещения  консьержей
	Удовлетворительное
	                                ---                                                               

	Водоотводящие устройства
	удовлетворительное
	                                ---                                     

	Крыши

	Имеется множество воздушных  вздутий мягкой кровли, отсутствует покрытие кирпичной кладки после восстановления парапета (1-ый подъезд), пояс примыкания кровли во многих местах отошел (больше 2-ой подъезд), входы (выходы)  на крыши разрушены.
	Необходимо  провести выборочный ремонт мягкой кровли, пояса примыкания, входов(выходов), закончить ремонт парапета.

	Перекрытия


	На  верхних этажах в тамбурах,  коридорах  и на лестничных клетках имеются  вздутия штукатурки, трещины  и  следы  от протечек дождевой  воды.
	 Требуется ремонт и устранение  протечек                                                         

	Полы


	Проведен ремонт керамической плитки в коридорах и тамбурах во всех подъездах и на всех этажах в объеме до 30-35% с нарушением технологии кладки (не удалялся старый раствор). Уборка  в МОП проводится нерегулярно и некачественно, особенно на верхних этажах, балконах,  лестничных площадках и маршах
	Необходимо проводить уборку МОП в соответствии с Техническим регламентом и параметрами качества. В целях контроля  собственниками периодичности и качества уборки  МОП на каждом этаже вывесить утвержденные графики уборки.

	Окна


	Удовлетворительное
	                                 ---

	Двери 


	Двери на лестничные клетки  изготовлены из ДВП, материала непригодного для использования на улице, стекла частично растресканы, заменены на пластик, не обеспечивают надежность и теплоизоляцию.
	Необходима постепенная замена на более  прочные, теплосберегающие  (90    шт.). Произвести расчеты стоимости замены дверей, внести предложения на общее собрание.

	Лестничные марши


	Края лестничных ступеней отколоты. На межэтажных площадках частично отошла плитка. Санитарная уборка практически не проводится, особенно на верхних этажах.
	Требуется ремонт. Необходима  периодическая уборка в соответствии с ТРСОИ. Вывесить графики уборки.

	Подвальные помещения

	В подвалах находятся инженерные сети водоснабжения, отопления, электроснабжения, все техническое оборудование, обеспечивающее жизнедеятельность МКД. При этом   санитарное состояние неудовлетворительное, захламленность множеством различных  предметов, в том числе пожароопасных. Впечатление, что санитарная уборка вообще не проводится. В 3-ем подъезде валяется рукав от водяной помпы после промывания КНС. Непонятен учет и оплата холодной воды для промывки КНС.
	Привести содержание подвальных помещений в соответствие с техническим регламентом содержания общего имущества. Внести ясность по использованию воды для промывания КНС.


	Отмостки, тротуары, пандусы
	Бетон  пандусов, отмостки и входы в подвалы разрушен ы до гравия. Козырьки над входами и окнами подвалов  частично сломаны. Приямки в подвалы сырые от дождевой воды, во время дождей наполняются водой. Отмостка 3-его подъезда на задней стороне заилена (сделана с нарушением уклона – к дому). В летнее время производится мытье тротуаров и проезжей части дороги под машинами. Приборы учета холодной воды для полива отсутствуют. Бетонные бордюры тротуаров частично разрушены.
	Необходим  ремонт отмостки, входов в подвалы, пандусов, козырьков, тротуаров.
Установить приборы учета для полива газонов, клумб, мытья тротуаров, использовать для этих целей утвержденный норматив  и периодичность, установленную техническим регламентом.


	Покрытие дорожных территорий

 Парковки


	Удовлетворительное
Места парковки автомобилей не организованы


	Согласно техническому регламенту содержания общего имущества ( ТРСОИ)    
    Разработать предложения  с учетом пожеланий собственников. Вынести их на общее собрание МКД  для согласования.           

	Заборы, ограды

Детские площадки


	Не на всем протяжении тротуаров и газонов вокруг дома, граничащих с дорогой, есть ограждения.
Отсутствуют ограждения от дорог.
	Дооборудовать  тротуары, газоны и клумбы ограждениями.       
  Внести предложения на собрание собственников.            

	Технический этаж

	Состояние удовлетворительное, не убирается  мусор после работ телекоммуникационных фирм, оставляется включенным электрическое освещение.
	Согласно ТРСОИ. Обеспечить контроль  состояния этажей по окончании работ.                      

	Зеленые насаждения


	Количество посаженных  деревьев недостаточно, сохранность и уход за ними  не обеспечивается.
	Увеличить посадки деревьев. Полив производить в рамках норматива на воду  и периодичности, установленной Техническим регламентом .                   

	Контейнерная  площадка
	Смонтирована в 2014г. бетонная площадка под  мусорные  контейнеры, но не огорожена,  мусор вокруг контейнеров нерегулярно  убирается,  разносится по всей территории, часто контейнеры переполнены. Нарушается ТРСОИ.
	Соблюдать  противоэпидемический режим. Выполнять  ТРСОИ. В летний период  контейнерную  площадку  подметать  ежедневно,  мусор вывозить не реже 3-х раз в неделю. Закончить  строительство контейнерной площадки.

	Земельный участок

	На земельный участок, на котором  расположен МКД, и придомовой территории с элементами благоустройства имеется обременение, находится в собственности физического лица. Финансовые средства на государственную регистрацию права общей долевой собственности  в сумме пропорционально общей площади жилого  помещения  переданы в 2011г. собственниками  бывшему директору УО  ООО «Комсервис» Дюжаковой Е.В. В настоящее время  земельный  участок  не  оформлен.                                                      
	Инициативной группе собственников МКД  направить в Администрацию г. Ростова-на-Дону  заявление о формировании земельного участка и проведении его государственного кадастрового учета.


	                                           3.      Инженерно– технические  сети  и  оборудование.

	Виды оборудования
	Техническое состояние
	Требования по содержанию, замене или ремонту

	Центральное отопление
	Разделено по подъездам, 3 узла учета. Трубопроводы, запорная арматура, теплоизоляция - исправны. Система регулирования без обратной связи.
	Согласно ТРСОИ. Внести предложения по  установке регуляторов потребления тепловой энергии с корректором по температуре наружного воздуха на общее собрание собственников.

	Узлы учета тепловой энергии


	Исправны, поверены,  опломбированы.
	Согласно ТРСОИ

	Горячее водоснабжение


	Раздельно по подъездам, 3 узла учета. Трубопроводы, запорная арматура, теплоизоляция - исправны.

Имеются повысительные 2-х секционные насосные станции в каждом подъезде -3шт.

Подвод воды - совместно с отоплением.
	Согласно ТРСОИ.

В перспективе рассмотреть возможность разделения горячего водоснабжения и отопления.

	Приборы учета горячей воды


	В каждом подъезде  общий счетчик – все поверены, опломбированы.
	Cогласно  ТРСОИ 

	Бойлеры


	нет
	

	Наличие транзитных трасс
	нет
	

	Холодное  водоснабжение


	Раздельно по подъездам.

Трубопроводы, запорная арматура- исправны. 


	Согласно ТРСОИ

 

	Приборы учета холодной воды


	3 общеподъездных счетчика – поверены,  опломбированы.
	Согласно ТРСОИ

	Наличие повысительных насосов холодной воды
	В сравнении с техосмотром в июле 2013г. уменьшилось количество  3-х секционных насосных станций до 1-ой секции в каждом подвале. Со слов гл. инженера – остальные находятся в ремонте. Объяснения вызывают сомнение (одновременный ремонт по 2 насоса в каждом подвале - ?). Таким образом , нарушен ТРСОИ.
	Необходимо привести  насосные станции в соответствие ТРСОИ и проектной мощности.  Предоставить  комиссии для ознакомления  техническую документацию  на  оборудование и инструкцию по содержанию и техническому обслуживанию оборудования  и системы водоснабжения МКД.

	Система водоотведения  (канализация)


	Так как выход домовой канализации ниже общегородской системы  имеется накопитель с 2-х секционной насосной станцией (на3 МКД). Со слов главного инженера – исправна, работают  2 насоса. Управление осуществляется  из подвала 3-го подъезда. Ограждение станции нарушено, коробка управления и стойка ее крепления сломаны. Отходы после чистки не убираются, что создает ситуацию неблагоприятной эпидемиологической обстановки. Участились случаи  замусоривания накопителя, выхода насосов из функционирования – наблюдается это  с  заселением жильцов МКД №13/1. Возникает вопрос о соответствии мощности насосной станции.
	Привести  в соответствие ТРСОИ.. Предоставить комиссии собственников техническую документацию.

	Система аварийной откачки воды в подвальных помещениях.


	Имеются приямки с погружными насосами  – со слов главного инженера исправны, в рабочем состоянии.
	Согласно ТРСОИ

	Наличие внутридомовой ливневой канализации
	Смонтированы  в 2014г. у всех подъездов конечные элементы канализации у входов в подвалы. Но не восстановлены разрушенные ливневой водой отмостки и входы в подвалы.
	 Необходим ремонт отмостки и входов в подвалы.

	Электрические сети,

электрооборудование


	Раздельно по подъездам.

3 эл. щита. В каждом по 3 эл. счетчика  –поверены, опломбированы. Состояние эл. сетей- исправное.
	Согласно ТРСОИ

	Наружное и лестничное освещение.
	Исправно. Освещение лестничных клеток –лампами накаливания, частично диодами, датчиками движения. Ночное освещение коридоров превышает  востребованность.
	Привести ночное освещение к  рациональному количеству осветительных приборов. Необходима постепенная замена ламп накаливания на энергосберегающие, установку светодиодных светильников, датчиков движения в МОП.



	
	
	

	Лифты


	3 пассажирских, 3 грузовых. Оборудование исправно.
	Согласно ТРСОИ

	Прочее инженерное оборудование


	1.Системы пожаротушения  и дымоудаления  - по подъездам, со слов главного инженера в рабочем состоянии. В противопожарных  ящиках на этажах отсутствуют средства пожаротушения.

2.Домофонная связь  –имеется, обслуживание по договору.

3.Коммуникационные системы –имеются, обслуживание по договорам

4.Имеется видеонаблюдение, возможности его ограничены, просматриваются лифтовая площадка 1-ых этажей, входы в подъезды, территория тротуара и проезжей части перед подъездами, контейнерная площадка. Видеоизображение нечеткое.
	Оборудовать противопожарные ящики средствами пожаротушения, обеспечить их сохранность. 

Утвердить тарифы на обслуживание домофонной связи, видеонаблюдение. Внести на общее собрание предложения по модернизации видеонаблюдения. 


Результат осмотра
           На основании   результатов осмотра комиссия считает, что в сравнении с результатом техосмотра  в 2013г. (акт техосмотра от 04.09.2013г.)  ухудшилось состояние технической оснащенности (количество повысительных насосов, мощность КНС, противопожарная система). Нарушается технический регламент содержания  общего имущества. Ухудшилось санитарное содержание общего имущества. Мероприятия по энергосбережению и экономии энергоресурсов не проводятся.        
 Рекомендуется:

1. выполнить все требования настоящего акта  по содержанию и ремонту общего имущества МКД, восстановлению  насосных станций, соблюдению ТРСОИ;
2. работы по ремонту в результате строительных недоделок и по гарантийным обязательствам выполнить застройщиком, текущий ремонт общего имущества за счет средств собственников на содержание и ремонт общего имущества;
3. предоставить  комиссии для ознакомления  до 25.06.2014г. техническую документацию на инженерные сети и оборудование, в том числе на  КНС, с инструкциями по содержанию и эксплуатации;
4. утвердить  общим собранием собственников Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД, периодичность и сроки их выполнения, План работ по текущему ремонту общего имущества МКД на 2014 -2015гг., План  работ по модернизации технического оборудования и энергосбережению с экономическим обоснованием (Перечни внесены на заочное голосование, экономическое обоснование подготовить УО).
Контрольный техосмотр МКД провести комиссией собственников  в том же составе  05.07.2014г.
    Члены комиссии:                                 /Маслянский М.И/                
                                                                 /Лагонский А.С./                                         
                                                                 /Бабич А.Т./

                                                                 /Воробьева В.А./

                                                                 /Бажина Т.А./

     Ознакомлен директор УО ООО «Комсервис»                                               Кущ Д.В.
,
